UCHWALA Nr XXXV/322/01

Rady Miejskiej w Lapach
z dnia 7 grudnia 2001 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lapy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, Nr 58 poz.261, Nr 106 poz.496 i Nr 132 poz.622,
21997 r. Nr 9 poz.43, Nr 106 poz.679, Nr 107 poz.686, Nr 113 poz.734, Nr 123 poz.775, z
1998 r. Nr 155 poz.1014, Nr 162 poz.1126, z 2000 r. Nr 26 poz.306, Nr 48 poz.552, Nr 62
poz.718, Nr 88 poz.985, nr 91 poz.1009, Nr 95 poz.1041 oraz z 2001 r. Nr 45 poz.497 i Nr
89 poz.971) w zwiazku z art.21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71 poz.733) uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej gmina
wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lokale mieszkalne wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lapy.

§ 2
1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lapy tworzg lokale okreslone w przepisie art. 20 ust 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.733).
2. Zarzad Miejski w Lapach, zwany dalej Zarzadem Miejskim w ramach gospodarowania
mieniem komunalnym w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy Lapy jest dysponentem
lokali mieszkalnych.
3. Zarzad Miejski moze upowazni¢ inne podmioty do zarzadu mieszkaniowym zasobem

Gminy Lapy.
§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich dochodéow cztonkéw
gospodarstwa domowego, osiagnietych za okres ostatniego roku kalendarzowego
poprzedzajacego date zlozenia wniosku o wynajecie lokalu.

2) dochodzie czlonkéw gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody
okreslone w art. 3 ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz.734).

3) dysponencie bez blizszego jego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéremu
przystuguje prawna mozliwos¢ wynajmu lokalu mieszkalnego.

4) powierzchnig uzytkowa — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w art. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym




zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733), a przez
powierzchnie mieszkalng — powierzchni¢ pokoi w lokalu mieszkalnym.

ROZDZIAL 11

KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO
ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU.

§ 4

- Umowy najmu na czas nieoznaczony moga by¢ zawierane z :

1) z osobami posiadajacymi tytul prawny do zamieszkiwania w budynkach podlegajacych
rozbiorce:

a) w zwigzku z inwestycjami gminy
b) ze wzgledu na katastrofalny stan techniczny.

2) z osobami zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe, kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy i wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
o ktorych mowa w § 5 ust.1.

3) zosobami, ktore utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego.

4) zrepatriantami, ktorym gmina wynajmuje lokale na podstawie przepisow ustawy z dnia
9 listopada 2000 roku o repatriacji (Dz. U. Nr 106, poz.1118, z 2001 roku Nr 42
poz.475).

5) z osobami, ktdore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w
ktorego najem nie wstapily po smierci najemcy i spetniajgcymi nastgpujgca zasade:

a) byly zameldowane i zamieszkiwatly w lokalu przez okres co najmniej pigciu lat
poprzedzajacych datg opuszczenia lokalu przez najemce lub dat¢ jego $mierci.

§5
1. Za osoby spelniajace warunki do wynajmu w pierwszej kolejnosci lokalu mieszkalnego

z zasobu Gminy Lapy uwaza sig:

1) osoby, ktore nie sa najemcami lokalu komunalnego lub zaktadowego, nie sa
czlonkami spotdzielni mieszkaniowej oraz nie posiadajace wiasnego mieszkania,
domu bgdz dziatki budowlane;.

2) osoby zamieszkujace w lokalu, w ktérym na jedna osobg uprawniona w
gospodarstwie wieloosobowym przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalne;,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 10 m2.

3) osoby, ktorych $redni dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 125 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % w
gospodarstwie wieloosobowym.

4) osoby zameldowane na terenie Gminy Lapy na pobyt staly przez okres co najmniej 5
lat, a w przypadku matzenstwa zameldowanie przez okres, o ktérym mowa winien
mie¢ przynajmniej jeden z malzonkow.

2. Warunki wymienione w ust.1 musza by¢ spetnione tacznie.

ROZDZIAL 111

WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH




a

§6

I. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy mogg
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali, jak rowniez zamiany tych lokali
na lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zezwolenia dysponentéw tych lokali na jej
dokonanie.

3. Jezeli przedmiotem zamiany jest lokal mieszkalny w sklad ktérego wchodza
pomieszczenia wspolnie uzytkowane przez dwoéch lub kilku najemcow, najemca
pozostajacy ma prawo do zgloszenia uzasadnionych zastrzezen w stosunku do osoby
majacej w wyniku zamiany obja¢ lokal mieszkalny.

4. Zastrzezenie, o ktorym mowa w ust. 3 uwzglednione jest przez wynajmujgcego w
przypadku gdy zamiana powoduje pogorszenie warunkéow mieszkaniowych o0sob
zajmujacych lokal mieszkalny, ktdrzy korzystaja ze wspdlnych, z lokalem bedacym
przedmiotem zamiany, pomieszczen, w szczegolnosei gdy:

1) przekroczone zostaja normatywy powierzchni pokoi tj. ponizej 5 m? na jedng osobe
uprawniong do zamieszkiwania;

2) istnieja uzasadnione obawy, iz osoba majaca obja¢ po zamianie lokal mieszkalny
korzysta¢ z niego bedzie w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub wykraczaé
bedzie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

5. Zastrzezenie okreslone w ust. 3 moze zosta¢ zgloszone w formie pisemnej lub ustnej do

protokolu w termie 7 dniu od dnia dorgczenia najemcy informacji o zamiarze dokonania

zamiany.

6. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2 jest podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu
tworzacego mieszkaniowy zasob gminy.

ROZDZIAL 1V

LOKALE SOCJALNE

§7

1. Lokalami socjalnymi moga by¢ wyznaczone lokale mieszkalne posiadajace obnizong
warto$¢ uzytkowa 1 gorsze wyposazenie techniczne.

2. Wykaz budynkow, w ktérych moga by¢ wyznaczone lokale socjalne na wniosek
zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym zatwierdza Zarzad Miejski.

§8

Za osobg spetniajaca warunki do otrzymania lokalu socjalnego rozumie si¢ osoby:

1) Ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sagdowego.

2) Ktore nie majg tytutu prawnego do lokalu i znalazty si¢ w niedostatku.

§9

1. Przez osoby, ktore nie majg tytulu prawnego rozumie sie osoby, ktdre nie posiadajg
samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie mogg zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w
inny sposob, osoby zamieszkujace w lokalach nie spelniajacych warunkéw technicznych
dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz osoby pozbawione
mozliwoséci zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu na skutek zdarzen
losowych.

2. Przez osoby, ktore znalazly si¢ w niedostatku w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza
sie osoby, ktorych sredni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.




§ 10

. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony tj. na okres trzech lat

- 2. Umowg najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres oznaczony,
- jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie umowy o nastgpny okres znajduje si¢ w sytuacji
- uzasadniajgcej zawarcie umowy.

3. Dla oséb wymienionych w § 8 nie stosuje si¢ procedury okreslonej w §13 1 §14, osobom
tym wskazywany jest lokal z zasobéw mieszkaniowych gminy, ktéry ma by¢ przedmiotem
najmu lokalu socjalnego.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w Gminie Lapy.

ROZDZIAL V

KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWE]
PRZEKRACZAJACE]J 80 m?2

§11

1. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? moga by¢ wynajmowane na zasadach na
czynszu wolnego.

2. Lokale, o ktoérych, mowa w ust. 1 wskazywane sa przez wynajmujacego do dokonania
remontu kapitalnego z zastrzezeniem, iz wykonanie niezbgdnych prac remontowych
odbedzie si¢ na koszt i ryzyko przyszlego najemcy, przy czym przyszly najemca zrzeknie
si¢ prawa do rozliczenia nakladéw koniecznych i innych wydatkow, ktore poczyni w
zwigzku z tym remontem.

3. Lokale mieszkalne o czynszu wolnym wynajmowane sa w drodze publicznego przetargu
ustnego.

4. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni
lokalu.

5. Ogloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lapach na tablicy
ogloszen oraz podaje do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie w prasie lokalnej co
najmniej na dwa tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

6. Ceng wywolawcza do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu regulowanego na
dzien ogloszenia przetargu za 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego obowiazujaca w
Gminie Lapy.

7. Umowy najmu na lokale mieszkalne na zasadach czynszu wolnego zawiera si¢ na czas
nieoznaczony, chyba ze Zarzad Miejski zatwierdzi przeznaczenie lokalu mieszkalnego do
przetargu z zastrzezeniem, iz zawarcie umowy najmu nast¢puje na czas 0znaczony.

8. W przypadku wynaj¢cia lokalu mieszkalnego w drodze przetargu, o ktérym mowa w
ust. 1, lokal taki nie podlega sprzedazy na rzecz najemcy.

ROZDZIAL VI

TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ORAZ
SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNE]

§12
1. Wprowadza si¢ spoleczng kontrole wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.
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2. W celu realizacji spolecznej kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 Zarzad Miejski w drodze
uchwaty powoluje i odwotuje Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa, zwang dalej Komisja.
Komisja jest organem doradczym i opiniodawczym Zarzadu Miejskiego.

3. Komisja sklada si¢ z minimum pigciu 0sob, powolywanych w szczegdlnosci sposrod
przedstawicieli:

1) Rady Miejskiej Lap
2) Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;

4. Posiedzenia Komisji zwotuje Burmistrz Lap wedtug potrzeb.

- 5. Do zadan Komisji nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢
0 wynajecie lokalu.

2) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych sie¢ o wynajecie lokalu i rekomendowanie
wnioskow osob, z ktorymi nalezy zawrze¢ umowe najmu.

6. Szczegodlowe zasady pracy Komisji okresla jej regulamin.

§ 13

1. Na wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego nie spelniajace wymogdw uchwaly udziela
odpowiedzi Burmistrz Lap, lub osoba przez niego upowazniona.

2. Whnioski spelniajace warunki niniejszej uchwaty poddawane sg ocenie Komisji.

3. Zarzad Miejski na podstawie opinii Komisji ustala projekt listy, wskazujac osobg lub
osoby, ktorym nalezy wynaja¢ mieszkanie komunalne.

4. Projekt listy sporzadza si¢ po uzyskaniu wolnego lokalu mieszkalnego.

5. Projekt listy podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Lapach na
okres co najmniej siedmiu dni.

6. Do projektu listy w okresie wywieszenia stuzy prawo skladania uwag, skarg i zastrzezen
do Zarzadu Miejskiego.

7. Po rozpatrzeniu uwag, skarg badz zastrzezen Zarzad Miejski ustala ostateczng list¢ 0so6b,
ktérym nalezy wynaja¢ mieszkanie komunalne.

§ 14
1. Po ustaleniu listy, o ktérej mowa w § 13 Burmistrz Lap sklada propozycj¢ zawarcia
UMowy najmu.
2. W przypadku dwukrotnej nieuzasadnionej odmowy przyjecia proponowanej oferty
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, spetniajacego okreslone prawem warunki
uwaza si¢, ze osoba zakwalifikowana rezygnuje z wynajecia mieszkania z zasobow gminy.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15
W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwalgq obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.733) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 16
Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Lapach Nr XVI/160/2000 z dnia 31 stycznia 2000
roku w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.




§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu.
§18

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
ojewodztwa Podlaskiego.




