Zatgcznik do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Lapach z dnia......... r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LAPY
NA LATA 2024 - 2028

Rozdziat |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej nalezy do zadan wtasnych gmin z mocy obowigzujgcych przepisow -
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktore powinny przyja¢ odpowiednig do
warunkow lokalnych polityke mieszkaniowg oraz wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lapy na
lata 2024-2028 uwzglednia aktualne uwarunkowania lokalne, stan prawa oraz
wynikajgce z tego potrzeby.

§ 3. llekro¢ w programie jest mowa o:

1. Gminie - rozumie sie przez to Gmine Lapy;

2. Burmistrzu — rozumie sie przez to Burmistrza tap;

3. Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lapy;

4. Ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

5. Mieszkaniowym zasobie gminy (w skrocie MZG) — nalezy przez to rozumie¢
Mieszkaniowy Zasob Gminy tapy;



6. Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzgcych w

sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy tapy;

Rozdziat Il
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2024-2028

§ 4. 1. Lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad MZG jest 44. Rozmieszczone sg w
14 lokalizacjach; 13 w budynkach wielomieszkaniowych; 1 w zabudowie
kontenerowe;j.
2. kaczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 1 392,63 m? w tym:
1) lokale w ramach najmu socjalnego znajdujg sie w 8 lokalach, ktére zajmujg
powierzchnie 117,90 m?;
2) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzgdu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spotecznej (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.1288) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 177)
znajdujg sie w 4 mieszkaniach, ktére zajmujg powierzchnie 116,37 m>.

§ 5. Struktura stanu zasobow Mieszkaniowych Gminy.

Tabela nr 1.

L.p | Potozenie Rodzaj i stan Liczba mieszkan w budynku
budynku budynku* Nalezgcy | Wszystkich | Udziat
przy ulicy ch do lokali

MZG MZG

1. Armii Wielomieszkaniowy, 5 44 11,11%

Krajowej 1 stan dobry, po
termomodernizaciji

2. Mikotaja Wielomieszkaniowy, |2 45 2,62%
Kopernika 2 | stan dobry, po
termomodernizacji

3. Mikotaja Wielomieszkaniowy, |2 30 4,52%
Kopernika 4 | stan dobry, po
termomodernizacji

4. Generata Wielomieszkaniowy, 10 17 45,21%
Wiadystawa stan dobry, po
termomodernizacji




Sikorskiego
11

5. Generata Wielomieszkaniowy, 1 18 4,56%
Witadystawa | stan dobry, po
Sikorskiego termomodernizaciji
28
6. Generata Wielomieszkaniowy, |5 18 23,33%
Witadystawa | stan dobry, po
Sikorskiego termomodernizacji
30
7. Generata Wielomieszkaniowy, |2 18 12,09%
Wiadystawa stan dobry, po
Sikorskiego termomodernizaciji
32
8. Generata Wielomieszkaniowy, 1 18 5,41%
Wiadystawa | stan dobry, po
Sikorskiego termomodernizac;ji
78A
9. Spotdzielcza | Wielomieszkaniowy, |5 18 22,84%
2 stan dobry, po
termomodernizaciji
10. | Spétdzielcza | Wielomieszkaniowy, |3 18 16,70%
6 stan dobry, po
termomodernizaciji
11. | Gdérna 1 Wielomieszkaniowy, 1 70 1,18%
stan dobry, po
termomodernizaciji
12. | Cmentarna Wielomieszkaniowy, 1 55 1,53%
46B stan dobry, po
termomodernizaciji
13. | Mata 15 Wielomieszkaniowy, 1 25 4,00%
stan dobry, po
termomodernizaciji
14. | 3-go Maja 33 | Wielolokalowy 5 5 100%
system kontenerowy
44

*Stan techniczny budynku/lokalu oznacza:

- bardzo dobry — nie wystepuje potrzeba wykonywania remontu,

- dobry — zachodzi potrzeba wykonania remontu w niewielkim zakresie,

- $redni — zachodzi potrzeba wykonania remontu,

- zly — zachodzi pilna potrzeba wykonania remontu kapitalnego badz przebudowy.




§ 6. 1. Gmina z zasobu mieszkaniowego przeznaczyta 4 lokale do realizacji zadan
pomocy spotecznej, tworzgc w nich mieszkania treningowe i wspomagane. Lokale
usytuowane sg w nastepujgcych lokalizacjach: ul. Gen. Wt. Sikorskiego 11 nrm 5i 9,
ul. Mata 15 nr m 24, ul. Gen. Wt. Sikorskiego 78Anrm 1.

2. W zasobie mieszkaniowym znajduje sie jeden obiekt mieszkalny typu
kontenerowego usytuowany na dziatce potozonej przy ul. 3 Maja 33 w tapach z 5
lokalami przeznaczonymi na najem socjalny.

3. Lokale z najmem socjalnym majg lokalizacje takze w budynku przy ul. Gen. Wh.
Sikorskiego 11 wilosci 3 pod nr m 1, 16, 17. Lokale te majg obnizony standard, gdyz
tazienki sg poza lokalem.

4. W zwigzku z potrzebg zapewnienia lokali na najem socjalny Gmina realizuje najem
lokali z zasobow innych podmiotdw posiadajgcych odpowiednie lokale, z
przeznaczeniem na najem socjalny i podnajmowanie ich osobom, ktére oczekujg na
propozycje zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub przyznanego wyrokiem
sgdowym.

5. Lokalizacja lokali z podnajmem na cele najmu socjalnego.

Tabela nr 2

Lp. | Adres budynku Rodzaj budynku Nalezgcych do podmiotu

1 Ul. Warszawska Budynek DOMY sp. z 0.0. w Lapach
29/2 wielorodzinny
Budynek DOMY sp. z 0.0. w Lapach

2 | Ul. Kolejowa 7/5 . :
wielorodzinny

Budynek DOMY sp. z 0.0. w Lapach

3 | Ul Kolejowa 1/1 . :
wielorodzinny

Budynek DOMY sp. z 0.0. w Lapach

4 | Ul Mata21/2i3 . :
wielorodzinny

6. Zapotrzebowanie na najem socjalny stale wzrasta, szczegdlnie w zwigzku z
wyrokami eksmisyjnymi. Nalezy dgzy¢ do zwiekszania ilosci lokali przeznaczonych na
najem socjalny w zasobie mieszkaniowym gminy, m.in. poprzez adaptacje na najem
socjalny lokali z MZG opréznianych przez najemcow, posiadajgcych niewielkg

powierzchnie i odpowiedni standard.



7. Budynki z lokalami gminnymi, sg w dobrym stanie technicznym ze wzgledu na
przeprowadzone termomodernizacje. W wspdlnotach mieszkaniowych, ktore zblizajg
sie do catkowitej sptaty kredytu nalezy planowacé kolejne inwestycje polegajgce na
wymianie pionow wodnokanalizacyjnych i instalacji elektryczne;.

8. Wazng inwestycjg jest utwardzanie powierzchni i tworzenie miejsc postojowych ze
wzgledu na znaczny wzrost liczebny posiadanych przez mieszkancow pojazdéw
samochodowych.

9. W przysztych inwestycjach modernizacja miejsc na gromadzenie pojemnikow na
odpady komunalne wymagajg uwzglednienia.

§ 7. Przy przewidywanym niskim poziomie odzysku mieszkan, nalezy zatozy¢, iz na

najem socjalny mozliwe bedzie przeznaczenie jednego lokalu, na dwa lata.

Tabela nr 3
ROK 2024 2025 2026 2027 2028
llo$é lokali
w MZG 43 42 42 41 41

§ 8. 1. Biorgc pod uwage takie czynniki jak: wysokie koszty budowy nowych lokali
mieszkalnych oraz brak srodkéw na realizacje tego typu inwestycji (co przekfada sie
na ograniczone mozliwosci budowy nowych lokali), Gmina tapy przystapita do Spétki
pod firmg (nazwg) Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN- Podlaskie Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig przekazujgc prawo wiasnosci dziatki nr geod. nr
1391/5 o powierzchni 0,1742 ha potozonej przy ul. Zwirki i Wigury, na podstawie aktu
notarialnego Rep. A nr 6957/2023 sporzadzonym w dniu 21 grudnia 2023 r. Na
przekazanej dziatce Spétka bedzie realizowata budowe budynku wielorodzinnego
z 22 mieszkaniami.

2. W procedowanych zmianach w planie zagospodarowania przestrzennego Gmina
tapy przewiduje dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowego stwarzajgc warunki
kontynuacji programu budownictwa spotecznego SIM.

3. Niniejszy program nie wyklucza pozyskiwania lub budowy nowych lokali, w
przypadku pojawienia sie mozliwosci uzyskania znacznego dofinansowania
zewnetrznego, a takze poprawy sytuacji finansowej Gminy.

Rozdziat IlI



ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW W LATACH 2024-2028

§ 9. 1. Decyzje o waznych pracach niezbednych w budynkach mieszkalnych
podejmowane sg na posiedzeniach w drodze uchwaty Walnego Zebrania Wspdinoty
Mieszkaniowej. Wiekszos¢ wspolnot w latach 2010-2020 podjety decyzje o
przeprowadzeniu termomodernizacji budynkdéw zaciggajgc na ten cel kredyt w banku,
korzystajgc przy tym z premii termomodernizacyjnej. Okres sptaty rat kredytu zostat
rozciggniety na 25 lat z mozliwoscig wczesniejszej sptaty rat. Spfata rat nastepuje z
Srodkow funduszu remontowego wspolnoty mieszkaniowej danego budynku, z
ktorego tez pochodzg srodki na biezgce naprawy i wymiane uszkodzonych urzgdzen.
Niektére wspolnoty podniosty kwoty przeznaczone na fundusz remontowy, w ktérym
Gmina stosownie do swego udzialu takze partycypuje. Dzieki funduszom
zgromadzonym na koncie funduszu remontowego w 2024 r. wspdélnota mieszkaniowa
przy ul. Kopernika 2 zakonczyta sptate kredytu.
2. W czesci mieszkan MZG nalezy:
1) dokona¢ wymiany stolarki okiennej — na podstawie art.6a ust.3 pkt. 3 ustawy
opracowano Regulamin Wymiany Stolarki Okiennej bedgcych w Zarzgdzie Centrum
Ustug Spotecznych w tapach. Regulamin okresla warunki i procedure otrzymania
refundacji. Przewidziano procedure wymiany stolarki okiennej z mozliwoscig
refundacji w wysokosci 20% kosztow wymiany;
2) dokona¢ modernizacji poprzez zatozenie centralnego ogrzewania i podtgczenie
do sieci w lokalu mieszkalnym: nr 5 przy ul. Spétdzielczej 2, nr 16 przy ul.
Spétdzielczej 2, nr 15 przy ul. Spotdzielcza 6;
3) dokona¢ wymiany sprzetu elektrycznego stanowigcy wyposazenie lokali nr 2,3
przy ul. 3-go Maja 33 w tapach;
4) dokonac wymiany instalacji elektrycznej w lokalu nr 4 przy ul. Armii Krajowej 1 w
tapach.
3. Lokale w najmie socjalnym wymagajg licznych napraw i konserwacji. Ulegajg
uszkodzeniom a wrecz dewastacji przez osoby niewtasciwie je uzytkujgce. Z powodu
rotacji w tych lokalach czesto przeprowadzane sg remonty i naprawy biezgce
przystosowujgce do najmu kolejnym osobom potrzebujgcym.
4. Szacunkowe zestawienie remontow i modernizacji

Tabela nr 4



ROK Nazwa zadania

2024 Fundusz remontowy wspaolnot

Wymiana stolarki okiennej- refundacja

Biezgca konserwacja i remont lokali

2025 Fundusz remontowy wspdlnot

Wymiana instalacji elektrycznej

Biezgca konserwacja i remont lokali

2026 Fundusz remontowy wspdinot

Wymiana stolarki okiennej

Biezgca konserwacja i remont lokali

2027 Fundusz remontowy wspaolnot

Modernizacja — wykonanie centralnego ogrzewania

Biezgca konserwacja i remont lokali

2028 Fundusz remontowy wspdinot

Biezgca konserwacja i remont lokali

(Wskazane wyzej zadania remontowe i modernizacyjne sg przyktadowe —
wykonywanie zadan oraz ich zakres i kolejnos¢ bedzie uzaleznione m.in. od sytuacji

finansowej Gminy)

Rozdziat IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 10. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem bedzie
kontynuowana sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wspoétwtasnos¢ Gminy.
Sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom bedzie prowadzona z zastosowaniem
bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegodty dotyczgce wysokosci
udzielanych bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy na rzecz najemcow okresla odrebna uchwata Rady Miejskie;.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela nr 5

ROK 2024 2025 2026 2027 2028




llo$¢ sprzedanych
lokali 0 1 0 1 0

Rozdziat V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 11. 1. Wysokos¢ czynszu w MZG, ma by¢ ustalana na poziomie pozwalajgcym
pokry¢ koszty ich uzytkowania tj. biezgcej eksploatacji oraz funduszu remontowego.
2. Nalezy dazyc¢, by coroczna podwyzka czynszu pokrywata koszty inflacji i byta tak
ksztattowana, aby uwzgledniata istotne czynniki, majgce wptyw na warunki
zamieszkiwania.
3. W lokalach MZG Burmistrz w drodze zarzgdzenia ustala stawke bazowg czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem zawartych w pkt 4 czynnikéw
podwyzszajgcych i obnizajgcych stawke czynszu.
4. Czynniki majgce wptyw na zréznicowanie stawki bazowej:
1) potozenie budynku:
a) w granicach administracyjnych miasta tapy — podwyzka o 5%,
b) poza granicami miasta tapy — obnizka o 5%;
2) potozenie lokalu w budynku:
a) potozenie na | i Il pietrze budynku wielomieszkaniowym — podwyzka o 5%,
b) potozenie na IV i wyzej w budynku wielomieszkaniowym bez windy — obnizka
0 5%,
c) lokal, w ktérym pokéj, kuchnia lub wneka kuchenna jest bez Swiatta dziennego
— obnizka o0 5%;
3) wyposazenie lokalu w urzagdzenia i instalacje:
a) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie - podwyzka 20%,
b) wyposazenie lokali w centralne ogrzewanie etazowe (indywidualny piec) —
podwyzka o 10%,
C) wyposazenie w centralng cieptg wode — podwyzka 20%,
d) wyposazenie lokalu w biezgcg wode, kanalizacje i urzgdzenia sanitarne —
podwyzka o 10%,

e) lokal bez tazienki wewnatrz lokalu — obnizenie o 10%,




4)

f) uzytkowanie wspdélne z innymi lokatorami jednego lub wiecej pomieszczen tj.
przedpokoj, tazienka, wc — obnizenie 0 10%;

ogolny stan budynku i instalacji:

a) przeznaczenie budynku do rozbiérki z uwagi na zty stan techniczny —
obnizenie o0 15%,

b) budynki z lokalami wybudowane przed 1 stycznia 1950 r. bez
termomodernizacji — obnizenie o 10%,

c¢) budynki z lokalami wybudowane po 1 stycznia 1995 r. bez termomodernizacji
— obnizenie 0 5%,

d) budynki z lokalami wybudowane po 1 stycznia 1995 r. po termomodernizacji —

podwyzka 10%.

5. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego lokalu

mieszkalnego i pomieszczenia tymczasowego powinna by¢ na poziomie 50%

najnizszego czynszu obowigzujgcego w MZG.

§ 12. 1. Burmistrz moze na wniosek najemcy zastosowal obnizke czynszu

naliczonego wg obowigzujgcych stawek w stosunku do najemcéw o niskich

dochodach.

2. Za najemcow o niskich dochodach uznaje sie osoby, ktérych sredni miesieczny

dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie petnych trzech

miesiecy poprzedzajgcych miesigc ziozenia wniosku o obnizenie czynszu, nie

przekracza:

1)
2)
3)

100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
85% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym dwuosobowym,
75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wiekszym niz

dwuosobowym.

3. Obnizka czynszu najmu wynosi:

1)

w gospodarstwie jednoosobowym:
a) 30% przy dochodach do 50% najnizszej emerytury,
b) 20% przy dochodach od 50% do 100% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie dwuosobowym:

a) 30% przy dochodach do 50 % najnizszej emerytury,
b) 20% przy dochodach od 50% do 85% najnizszej emerytury;

3) w gospodarstwie wiekszym niz dwuosobowe:

a) 30% przy dochodach do 30% najnizszej emerytury,



b) 20% przy dochodach od 30% do 50% najnizszej emerytury,

c) 15 % przy dochodach od 50 do 75% najnizszej emerytury.
4. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego w MZG moze byC¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego.
5. Obnizki mogg by¢ stosowane takze w stosunku do podnajemcow, ktérzy uzywajg
lokali wynajmowanych przez gmine tapy od innych wiascicieli i podnajmowanych

tym podnajemcom.

Rozdziat VI

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ

PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

§ 13.1. Zarzgdzanie MZG polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majgcych na celu:
1) zapewnienie wtasciwej gospodarki nieruchomosciami pod wzgledem
ekonomiczno-finansowym,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji
nieruchomosci i znajdujgcych sie w nich lokali,
3) biezgce zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami,
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem w zakresie uprawnien i obowigzkéw wynikajgcych z przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.
2. Obecnie MZG zarzadza Centrum Ustug Spotecznych w Lapach.
3. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania i
administrowania MZG.
4. Nie wyklucza sie zorganizowania zarzgdu lokalami mieszkalnymi w inny sposaob,
w przypadku wystgpienia okolicznosci, ktére uzasadniatyby rezygnacije z

dotychczasowego rozwigzania.

Rozdziat VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ



§ 14. 1. Do realizacji zamierzen przedstawionych w niniejszym opracowaniu
konieczne sg srodki finansowe z kilku Zrodet. Gtéwnym zatozeniem powinno by¢
dgzenie wytworzenia tzw. obiegu zamknietego, co oznacza, ze srodki uzyskane ze
sfery mieszkaniowej powinny by¢ przeznaczane na sfere mieszkaniows.
2. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki finansowej w latach 2024 — 2028
beda:
1) $rodki wewnetrzne:
a) uzyskane z wptywow z tytutu,, czynszéw najmu lokali mieszkalnych w MZG,
b) srodki z budzetu Gminy;
2) srodki zewnetrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztéw przedsiewzie¢ polegajgcych na

tworzeniu przez Gmine zasobu mieszkaniowego,

b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa,

c) fundusze specjalne, fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze publiczne.
3. Srodki uzyskiwane z wptywow z tytutu najmu lokali MZG s3 to wptywy z czynszéw
najmu lokali, ktére z zasady powinny finansowaé biezgcg eksploatacje i remonty tych
zasobow. Z uwagi stan zamoznosci mieszkancéw Gminy oraz na liczny udziat
mieszkan z najmem socjalnym, jak rowniez przekazanych na potrzeby realizacji
ustawy o pomocy spotecznej czynsze sg deficytowe. Do utrzymania zasobow
mieszkaniowych muszg by¢ kierowane dotacje i doptaty z innych zrodet.
Rozdziat VIII
WYSOKOSC KOSZTOW UTRZYMANIA ORAZ PRZEWIDYWANE WYDATKI W
LATACH 2024-2028 ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY.
§ 15. 1. Przeprowadzona analiza wydatkéw w poprzednich latach wykazata znaczny
wzrost kosztéw zwigzanych ze zmiang cen energii elektrycznej i cieplnej, materiatow
remontowo-budowlanych oraz ustug podyktowanych wysokim wskaznikiem inflacji.
2. Przewidywane wydatki w latach 2024-2028 zwigzane z utrzymaniem MZG

przedstawia ponizsza tabela :

Tabela nr 6
Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezgcej 2 800 2 950 3100 3 200 3 300
eksploataciji




Koszty remontow 6 500 7 500 8 500 9 000 9500

Koszty modernizacji 33 000 34 500 36 000 37 000 38 000
lokali i budynkow

Koszty zarzadu 41 500 43 000 44 000 45 000 45 500
nieruchomosciami

wspolnymi

Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

* - dane szacunkowe, uwzgledniajgce prognoze wielkosci MZG w kolejnych latach

Rozdziat IX
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 16. Zamiana lokali mieszkalnych na okres remontéw dotychczasowych mieszkan lub
budynkow.

1. W ramach obowigzywania niniejszego Programu nie zaktada sie planowanego
remontu catych budynkow, co powodowato by potrzebe zabezpieczenia lokali
zastepczych dla najemcow.

2. W przypadkach nieprzewidzianych zdarzen lub zaistnienia potrzeb remontowych
lokali pojedynczych, czy tez catych budynkdéw, na lokale zamienne dla najemcow
przewiduje sie przeznaczy¢ czasowo wolne lokale z MZG. W razie braku wolnych lokali
dopuszcza sie wynajecie w tym celu lokalu z innych zasobdw jako lokalu zamiennego.
§ 17. Planowana sprzedaz lokali.

1. Program zaktada sprzedaz niewielkiej ilosci lokali z MZG z uwagi na wyhamowany
wykup lokali z ubiegtych latach.

2. Gmina oferuje sprzedaz lokali mieszkalnych na preferencyjnych warunkach
stosujgc bonifikate okreslong w odpowiedniej uchwale Rady Miejskiej. Prowadzi
dziatania informacyjne zachecajgce do wykupu mieszkan i przejecia
odpowiedzialnosci za wspétdecydowanie o dziataniach Wspaolnot Mieszkaniowych w
celu przejecia przez najemcow odpowiedzialnosci za zajmowane lokale i budynki. Po
zakupie dotychczasowi najemcy mieszkania jako wtasciciele majg wptyw na stan
catosciowy budynkow ze $wiadomoscia ponoszonych kosztéw, tym samym
zmniejszenia obcigzen finansowych gminy zwigzanych z koniecznoscig wykonywania
remontow i modernizacji budynkéw, w ktérych éwczesnie znajdowaty sie lokale MZG.

Zamierzenia te w znacznej mierze udato sie zrealizowac, jednakze Gmina w dalszym



ciggu posiada w MZG lokale, zajmowane od wielu lat przez tych samych najemcow,
ktorzy ponoszac faktyczne koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu i czesci wspolnej
budynkow, nie majg wptywu na decyzje podejmowane przez Wspolnoty
Mieszkaniowe.



